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一、信託財產權 1/2

受益人 Ａ或Ｃ

Ａ Ｂ
(委託人) (受託人)

財產
移轉

稱信託者，謂委託人將 財產權 移轉或為

其他處分，使受託人依信託本旨，為受益

人之利益 或 為特定之目的， 管理或處分

信託財產之關係 (信託法1)

(一) 動產
(二) 不動產

(三) 有價值權利
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一、信託財產權 2/2

(四) 所有權 (登記)

(五) 他項權利 (登記)

(抵押權、地上權)

(六) 起造人 (建造執照) (證明)

1. 土地信託私契內載明

2. 變更起造人

(七) 現金、存款 (交付)
7



(一) 移轉 (物權變動登記)

(二) 權利主體變動
1. 所有權
2. 他項權利
3. 其他處分？

二、信託權利移轉 1/2

稱信託者，謂委託人將 財產權 移轉或為

其他處分，使受託人依信託本旨，為受益

人之利益或為特定之目的，管理或處分信

託財產之關係 (信託法1)

受益人 Ａ或Ｃ

Ａ Ｂ
(委託人) (受託人)

8



未移轉登記前Ａ亡？

(三) 登記生效要件？

(四) 登記對抗要件？

二、信託權利移轉 2/2

稱信託者，謂委託人將 財產權 移轉或為

其他處分，使受託人依信託本旨，為受益

人之利益或為特定之目的，管理或處分信

託財產之關係 (信託法1)

受益人 Ａ或Ｃ

Ａ Ｂ
(委託人) (受託人)

9
(地政機關可否准為登記？)



信託本旨

(一) 契約意旨
(二) 契約內容

(公契＋私契)

三、信託本旨
稱信託者，謂委託人將 財產權 移轉或為

其他處分，使受託人依信託本旨，為受益

人之利益或為特定之目的，管理或處分信

託財產之關係 (信託法1)

10
受益人 Ａ或Ｃ

Ａ Ｂ
(委託人) (受託人)



受益人利益
(一) 不能圖利受託人？
(二) Ｂ可否贈與于

他人？
(三) Ｂ顯不相當價格

出售財產？

四、信託受益人
稱信託者，謂委託人將 財產權 移轉或為

其他處分，使受託人依信託本旨，為受益

人之利益或為特定之目的，管理或處分信

託財產之關係 (信託法1)

11
受益人 Ａ或Ｃ

Ａ Ｂ
(委託人) (受託人)



公益信託

五、信託特定目的

稱信託者，謂委託人將 財產權 移轉或為

其他處分，使受託人依信託本旨，為受益

人之利益或為特定之目的，管理或處分信

託財產之關係 (信託法1)

12
受益人 Ａ或Ｃ

Ａ Ｂ
(委託人) (受託人)



六、信託管理目的

(一) 出租
(二) 分管協議
(三) 鑑界

(拉皮) 13
受益人 Ａ或Ｃ

Ａ Ｂ
(委託人) (受託人)

管 理

稱信託者，謂委託人將 財產權 移轉或為

其他處分，使受託人依信託本旨，為受益

人之利益或為特定之目的，管理或處分信

託財產之關係 (信託法1)



處 分

七、信託處分目的

稱信託者，謂委託人將 財產權 移轉或為

其他處分，使受託人依信託本旨，為受益

人之利益或為特定之目的，管理或處分信

託財產之關係 (信託法1)

(一) 出售

(二) 贈與？

(三) 設定負擔？ 14
受益人 Ａ或Ｃ

Ａ Ｂ
(委託人) (受託人)



八、管理 vs. 處分

15

Ａ Ｂ

Ａ
Ｃ
Ａ

Ａ
Ｃ Ａ
Ｃ Ｃ
Ｃ Ｄ

管 理
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(信託)
信託
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孳
息
受
益)
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本
受
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積極

消極

＆



九、管理與處分之消極信託

(一) 管理 目的為何？

(二) 處分 目的為何？

(三) 找受託人理由何在？

(四) 管理＋處分

(五) 只 管理
(六) 只 處分
(七) 列舉內容 (排除其他) 或 概括

(出租？)

(出售？)

(專業？)
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十、信託成立 1/2

委託人

Ａ

受 託 人

Ｂ

目的：管理或處分

協商

(一) 契約信託

(信託種類)

17



十、信託成立 2/2

(信託種類)

單獨書立遺囑 (遺囑執行人)→代為執行遺囑

(二) 遺囑信託

18

Ａ
委託人
立遺囑

Ｂ
受託人

Ａ
死亡

發生效力

指定
受益人
(他益)

與遺贈不同
等同遺贈？

指 定



十一、信託種類

契約
信託

登記

遺囑
信託

發生
繼承

登記

(

對
抗
第
三
人)

會同

(生效)
(繼承人)(遺囑執行人)

會同遺囑

私契

信託專簿
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十二、信託受託人 1/3

(一) 受託人之 指定 與 信任

(二) 受託人之 專業

(三) 受託人之 責任 (能力)

20

→ 高度被信賴
(專業人士)

受 託 人
Ｂ

Ｂ1、Ｂ2、Ｂ3

(信託監察人)

(四)



十二、信託受託人 2/3

(五) 受託人之共有
1. 二人以上 (公同共有)

2. 受託人3人時，得另訂多數決
3. 受託人意思不一致時 →

受益人同意
4. 受益人意思不一致時 →

法院裁定 (信託28)

(六) 信託監察人監督
(信託監察人功用之列舉) 21



《信託法 第28條》

同一信託之受託人有 數人時，信託財產

為其公同所有
前項情形，信託事務之處理除經常事務、

保存行為或信託行為另有訂定外，由全體受

託人共同為之。受託人意思不一致時，應得受
益人全體之同意。受益人意思不一致時，得聲
請法院裁定之

受託人有數人時，對其中一人所為之意思
表示，對全體發生效力 22



十二、信託受託人 3/3

(七) 受託人 權利大 (列舉)

1. 受託人 專業化、誠實

2. 處分 或 管理 分開

(1) 列舉 (2) 限縮

(八) 委託人 保留權利

(終止信託權） 23



十三、受託人限制 1/4

(一) 積極 或 消極？

(二) 專業 或 非專業？

(三) 未成年人 不能擔任

(破產、受監護宣告，亦同)

(18歲已結婚者，可否擔任？)  

24



十三、受託人限制 2/4

(四) 受託人不能 單獨受益

委託人

Ａ

受託人

Ｂ

受益人

Ｂ

信託

× ○

委託人

Ａ

受託人

Ｂ

受益人

ＡＢ
ＢＣ

①

②

信託

(非單獨受益)

孳息

Ａ
Ｂ

原本

Ｂ
Ｃ

25



十三、受託人限制 3/4

(五) 受託人為法人之切結

(內政部 90.03.05 台內中地字第9002764號)
(內政部 103.03.19 台內地字第1030100523號)

1. 自然人 → 民事信託

2. 法人 → 營業信託 (民事信託)

3. 法人 → 信託業

4. 非信託業法人 → 切結
(1) 受託人非屬營業信託

(2) 且無信託業法第33條規定

(3) 「經營不特定多數人之信託」

26



《信託業法 第16條》
信託業經營之業務項目如下：
一、金錢之信託
二、金錢債權及其擔保物權之信託
三、有價證券之信託
四、動產之信託
五、不動產之信託
六、租賃權之信託
七、地上權之信託
八、專利權之信託
九、著作權之信託
十、其他財產權之信託
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《信託業法 第33條》

非信託業不得辦理不特定多
數人委託經理第十六條之信託業務。
但其他法律另有規定者，不在此限

( 消 費 者 委 託 )
( 以 信 託 為 業 )
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十三、受託人限制 4/4

(六) 其他依法律不得取得所有權者

1. 耕地 信託時之 法人

(非農企業法人)

2. 林業用地 信託時之 外國人
29

無效信託



《信託法 第5條》

信託行為，有左列各款情形之一者，

無效：
一、其目的違反強制或禁止規定者
二、其目的違反公共秩序或善良風俗者

三、以進行訴願或訴訟為主要目的者

四、以依法不得受讓特定財產權之

人為該財產權之受益人者
30



Ａ
(委託人)

Ｂ
(受託人)

財 產

(移轉)
(交付)

(自益) (他益)

(自益信託 vs. 他益信託)

十四、雙受益 1/3

受 益 人 (共同受益)

孳 息 原 本

自 己 他 人

31



十四、雙受益 2/3

Ａ Ｂ
信 託

（
孳
息
受
益
、
期
間
受
益
）

(受託人)(委託人)
(孳息) (原本)

（
本
金
受
益
、
原
本
受
益
）

（
消
滅
受
益
、
信
託
歸
屬
權
利
）

（
孳
息
以
外
權
利
受
益
）

Ａ Ａ

Ｃ Ｃ

Ａ Ｃ

Ｃ Ａ

Ｃ F

Ｃ Ｂ Ａ Ｂ
32



(一) 自益 vs. 他益

(二) 原本 vs. 孳息

(三) 受益人 自由指定
(四) 受益人 特定 vs 不特定
(五) 受益人 保留變更權，

應列舉其條件如何成就？

(六) 受益權利之 附條件

十四、雙受益 3/3

33



十五、受益之附條件

(一) 自益信託 可隨時變更受益人

(二) 他益信託 →
1. 原則不可變更受益人

2. 但另有保留者，則可變更
3. 受益人同意時，亦可變更

他益
不能變更
(保留)

委託人

父
受託人

母

受益人

子
受益人

女

34



《信託法 第3條》
委託人與受益人非同一人(非自

益信託)者，委託人除信託行為另有
保留外(可保留權利)，於信託成立後
不得變更受益人或終止其信託，亦
不得處分受益人之權利。但經受益
人同意者，不在此限

〈保留變更或終止受益權〉 35



Ａ Ｂ

Ｃ Ａ

①
他益

③②
受益權
轉讓

塗銷信託

十六、受益權轉讓 1/2

【信託金流】

36



有 償

無 償

(視同贈與)

市價 vs. 公定價

十六、受益權轉讓 2/2

【受益人轉讓】

Ａ Ｂ

Ｃ

Ａ

Ａ Ｂ

Ｃ

Ａ

(

視
同
贈
與)

37



《遺產及贈與稅法 第 5 條 之 1》

信託契約明定信託利益之全部或一部之受益人為非
委託人者，視為委託人將享有信託利益之權利贈與該受
益人，依本法規定，課徵贈與稅

信託契約明定信託利益之全部或一部之受益人為委
託人，於信託關係存續中，變更為非委託人者，於變

更時，適用前項規定課徵贈與稅
信託關係存續中，委託人追加信託財產，致增加非委

託人享有信託利益之權利者，於追加時，就增加部分，適
用第一項規定課徵贈與稅

前三項之納稅義務人為委託人。但委託人有第七條第
一項但書各款情形之一者，以受託人為納稅義務人 38



Ａ Ｂ

Ａ
(委託人) (受託人)

(受益人)

自益信託

Ａ

Ａ Ｂ

Ｃ
(委託人) (受託人)(受益人)

他益信託

Ｃ

十七、自益與他益信託

39



Ａ Ｃ

Ｃ Ａ

(受託人)

Ａ Ｂ
(委託人)

共同受益信託

(孳息受益人) (原本受益人)

十八、共同受益信託

40



十九、父母財產控管 1/4

(一) 已過戶子女

子 父
(母)

自益信託

子

(委託人)
(受託人)

(受益人)
(不得隨時終止) 41



十九、父母財產控管 2/4

子 父
(母)

原本自益

父母 子

(二) 已過戶子女

(委託人) (受託人)

(孳息) (原本)

(受益人)

42



十九、父母財產控管 3/4

(三) 未過戶子女

父

父 母

子
女

(附解除條件)

他益信託

(委託人) (受託人)

(受益人)

43



父母 子

十九、父母財產控管 4/4

父 母
原本他益

(四) 未過戶子女

(委託人) (受託人)

(孳息) (原本)

(受益人)

44



二十、信託制度 1/6

(一) 契約信託、遺囑信託 (公益信託)

1. 何人 所為？

2. 書立 什契約？

3. 申辦 什登記？

4. 約定 什內容？

5. 附 什條件？

(委託人、受託人)

(私契＋公契)

(信託登記)

(私契內容)

(目的？)
45



二十、信託制度 2/6

(二) 契據制 ＋ 權利登記制

(登記對抗 vs 登記生效主義)

(三) 形式所有權 (受託人)

(四) 所有權請求權 (受益人)

(五) 雙受益人 (孳息、原本)
46



二十、信託制度 3/6

(六) 獨立性
1. 不得強制執行

47

先 信託 後 債權債務

先 債權債務 後 信託

(1)

(2)

不得強制執行

撤銷信託



《信託法 第12條》
對信託財產不得強制執行。但基於

信託前存在於該財產之權利、因處理信
託事務所生之權利或其他法律另有規定
者，不在此限

違反前項規定者，委託人、受益人
或受託人得於強制執行程序終結前，向
執行法院對債權人提起異議之訴

強制執行法第十八條第二項、第三
項之規定，於前項情形，準用之。

48



二十、信託制度 4/6

2. 無雙方代理禁止？

49



二十、信託制度 5/6

50

(七) 信託專簿 (雙登記簿)

債權契約 物權契約

私 契 公 契

成立 生效 成立 生效

(八) 登記申請檢附 信託私契

(九) 登記機關 審查私契



二十、信託制度 6/6

51

1.受託人出售不動產

3.不動產信託→金錢信託

2.信託關係不消滅

(十) 信託財產變形



二一、信託特性 1/2

(一) 信託 之專屬性

1. 契約自由
(除非無效信託)
(除非撤銷信託)

2. 不宜強制破壞 (回復原狀)

(1) 要求塗銷信託登記？
(2) 再信託登記？

3. 委託人不生繼承問題
4. 委託人之終止權 (得繼承) 

契據制

52



二一、信託特性 2/2

(二) 信託 同一性

委託人
Ａ

受託人
Ｂ

受益人
Ａ

(註記登記)

更

名

繼

承

信 託

都 更

53



二二、信託效力

(一) 登記 生效要件主義 vs.

登記 對抗主義

(對抗第三人)

(二) 無效 條款 ≠ 無效 契約

54



《信託法 第5條》
【無效信託】

信託行為，有左列各款情形之一者
，無效：

(一) 其目的違反強制或禁止規定者

(二) 其目的違反公共秩序或善良風俗者

(三) 以進行 訴願或訴訟 為主要目的者

(四) 以 依法不得受讓特定財產權 之

人為該財產權之 受益人 (信託法5)55



二三、無效信託 1/4

Ａ Ｂ
信 託

1 Ｂ Ｂ

2 ？

1. 耕地 之

(1) 私法人 (原本受益)

(2) 私法人之代表
2. 林業地、養殖地之

外國人
依法不得取得

（
孳
息
受
益
、
期
間
受
益
）

(孳息受益) (原本受益)

56



信託目的

擔保受託人權益

無信託法之適用

92.09.25 法律字第0920037183號

57

代書新知/17.doc


92.08.20 法律字第0920031754號

受託人贈與或捐贈

信託財產之行為無效

58

代書新知/920820.doc


94.02.21 內授中辦地字第0940041817號

受託人 贈與

難解為受益人之利益

59

代書新知/10.doc


二三、無效信託 2/4

Ａ Ｂ信 託

受益人

甲贈 與

(一) 單純之拋棄或捐贈而未取得任何對價

(二) 非得解釋係為受益人之利益 ？
60



94.07.05 內授中辦地字第0940048354號

受託人贈與部分

信託財產

於部分受益人之行為

非屬無效信託

61

代書新知/11.doc


(一) 依信託本旨為受益人利益而贈與
(二) 贈與部分財產于受益人

(三) 解為積極處分信託財產 ？？

二三、無效信託 3/4

Ａ Ｂ信 託

Ｆ1/2 Ｃ1/2

贈與 Ｃ
1/2(全部)

Ｃ 1/2

Ｂ 1/2

62



(Ｃ合計3/4私有財產)

二三、無效信託 4/4

Ａ Ｂ
信 託

Ｆ1/2 Ｃ1/2

贈與 Ｃ 1/2
(全部)

Ｃ 1/2

Ｂ 1/2

(四) Ｂ 贈與Ｃ 1/2 後，Ｆ有無不利？

1. 所有權人：

(1) Ｃ1/2(私有財產)

(2) Ｂ1/2(信託財產)

2. 信託關係消滅後：
(1) Ｆ1/4 私有財產
(2) Ｃ1/4 私有財產

63



(一) 不能以償還債務為主要目的
(內政部 88.07.12 台內地字第8807892號)

1. 信託目的可否載明為清償債務？

2. 信託目的宜載明主要目的為處分信託，在
處分後優先處理已設定之抵押權債務清償！

二四、消極信託 1/3

Ａ建 商 Ｂ銀行
抵押權設定

Ａ所有權 Ｂ銀行
信 託
(自益)

Ａ
Ｂ可否出售不動產償還抵押債務？ 64



(二) 受託人不得以任何名義享有信託利益
(信託34)

(三) 受託人不得將受託財產再信託
(法務部 88.06.17 法律字第021755號)

1. 受託人兼受益人，但比例大於其他受益人

2. 受託人將信託財產出賣於受託人

3. 受託人仍得申領報酬

二四、消極信託 2/3

Ａ Ｂ Ｃ
信託

再信託
(╳)

委任
(○) 65



二四、消極信託 3/3

(四) 受託人可否為法人？

1. 耕地？

2. 營業項目？

3. 專業同仁？

(五) 受託人可否申領報酬 ？

(受託人報酬 不應 大於受益人？)
66



信託法 第6條

【信託撤銷】

信託行為有害於委託人之債權人權

利者，債權人得聲請法院撤銷之
前項撤銷，不影響受益人已取得之

利益。但受益人取得之利益未屆清償期
或取得利益時明知或可得而知有害及債
權者，不在此限

信託成立後六個月內，委託人或其
遺產受破產之宣告者，推定其行為有害
及債權 67



《信託法第7條》
前條撤銷權，自債權人知

有撤銷原因時起，一年間不行

使而消滅。自行為時起逾十年
者，亦同

68



二五、撤銷權除斥期間
(一) 暴利行為 撤銷給付

(1年內)                   (民74)

(二) 錯誤意思 表示 (民88)

及傳達錯誤 (民89)

(1年內) (民90)

(三) 詐欺或脅迫終止後

(1年內、10年內) (民93)

(四) 詐害債權之撤銷權 (民245) 69



貳、信託當事人

70



71

一、委託人

二、受託人

三、受益人

四、歸屬權利人

五、信託監察人



受託人

代理人

自 己

本人以外

他 人

當事人以外

第 三 人

本 人

當事人

相對人
法律行為委 託

【本人、當事人、相對人、他人、自己】

72



參、信託三階段

73



一、信託階段 1/2

74

成立 期間 消滅



一、信託階段 2/2

期間
(孳息)

(無期限？)

委託人 受託人
成立 契約、遺囑

宣言信託(法定)

受益人

信 託 關 係 消 滅
目的完成 目的不能完成 事由發生

終 止 信 託

(自益) (他益)

(信託關係不會任意消滅 ？) 75



《信託法 第 62 條》

信託關係，因信託行為所

定事由發生，或因信託目的
已完成或不能完成而消滅

76



二、信託成立後權利變化 1/2

77

(一) 農業用地信託後→

已無農地農用之適用

(二) 公設保留地信託後→

已非公設保留地

(三) 信託期間死亡→

遺產價值之變化

(不動產→權利)



二、信託成立後權利變化 2/2

78

(四) 區徵後死亡→

抵價地之權值課稅

(五) 重劃中死亡

(六) 都更期間死亡



三、信託關係消滅

(一) 信託目的、事由之完成或不能完成

(二) 信託關係終止之特殊性

(三) 信託消滅時之 登記 →

1. 更名：塗銷信託 登記 (自益)

2. 繼承：信託歸屬 登記 (他益)

(增值稅、契稅)

3. 都更：變更 (囑託權利變換登記)
79



甲、乙、
丙可否終
止信託？

委託人

Ａ
受託人

Ｂ
信託

受益人

Ａ

乙 丙

甲亡

四、終止信託 1/3

(一) 期限未到期 → 提前終止
(二) 自益信託 隨時終止

1. 委託人
2. 或 其繼承人 (信託63)

委託人

Ａ
受託人

Ｂ
信託

受益人

Ａ 80



四、終止信託 2/3

(三) 自益 → 隨時終止

1. 會同申請？

2. 單獨申請？

3. 檢附通知(存證信函)

(Ｙ)

(Ｎ)

81



自益信託委託人死亡
其繼承人 與 受託人
同意終止信託關係

(104.05.14 台內地字第1040416576號)

自益信託之委託人終止權
……得由其繼承人所繼承

82



(四) 他益信託 共同終止

1. 信託行為 訂定

2. 委託人 及 受益人 終止

3. 不利於受託人之 損害賠償
(信託64)

(五) 他益 → 共同終止
(會同申請) 

四、終止信託 3/3

83



《信託法 第63條》

信託利益全部由委託人享有者，

委託人或其繼承人得隨時終止信託

前項委託人或其繼承人於不利於受託
人之時期終止信託者，應負擔損害賠償責
任。但有不得已之事由者，不在此限

84



《信託法 第64條》

信託利益非由委託人全部享有

者，除信託行為另有訂定外，委託

人及受益人得隨時共同終止信託
委託人及受益人於不利受託人之

時期終止信託者，應負連帶損害賠償
責任。但有不得已之事由者，不在此
限

85



《信託法 第3條》
委託人與受益人非同一人者，

委託人除信託行為另有保留外，

於信託成立後不得變更受益人或

終止其信託，亦不得處分受益人
之權利。但經受益人同意者，不
在此限

86



孳息受益 原本受益

期間長 價值 價值

期間短 價值 價值

價值高 期間 期間

價值低 期間 期間

五、信託成立之價值變化

(信託期間 填寫 與 變化？) 87

高

低

長

短

低

高

短

長



肆、信託關係消滅

88



一、信託關係之消滅 1/2

(一) 法定 消滅：

1. 信託目的 不能完成

2. 不會 任意消滅

(二) 約定 消滅

1. 信託目的完成

2. 信託事由 發生

3. 終止信託 89



一、信託關係之消滅 2/2

(三) 問題與盲點：

1. 委託人 死亡？

2. 受託人 死亡？

3. 受益人 死亡？

4. 受託人出售不動產？

5. 信託房屋因故拆除？
90



《土地登記規則 第128條》
信託財產依第一百二十五條辦理信

託登記後，於信託關係消滅時，應由信

託法第六十五條規定之權利人會同受託

人申請塗銷信託或信託歸屬登記

前項登記，受託人未能會同申請時，得由

權利人提出足資證明信託關係消

滅之文件單獨申請之。未能提出權利書

狀時，得檢附切結書或於土地登記申請書敘明未能
提出之事由，原權利書狀於登記完畢後公告註銷 91



二、信託關係消滅後之視為存續

ＢＡ
信託

Ｃ Ｆ
(孳息)(原本)

(一) 信託關係消滅
(二) Ｂ Ｆ

(三) Ｆ未取得

所有權前

(四) 信託關係視為

存續 (未消滅)

(五) Ｆ視為受益人

(六) Ｆ取得

孳息權利

移轉

92



《信託法 第66條》

信託關係消滅時，於受

託人移轉信託財產於前條歸
屬權利人前，信託關係視為

存續，以歸屬權利人視為受
益人

93



《信託法 第65條》

信託關係消滅時，信託財產

之歸屬，除信託行為另有訂定外
，依左列順序定之：

一、享有全部信託利益之受益人
二、委託人或其繼承人

94



三、信託財產歸屬權利 1/2

Ａ Ｂ

Ｃ Ａ

Ａ Ｃ

(一)

(二)

Ａ Ｂ

Ａ

Ｃ

(一)

(二)

95



《信託法 第65條》
信託關係消滅時，信託財產

之歸屬，除信託行為另有訂定
外，依左列順序定之：

一、享有全部信託利益之受益人
二、委託人或其繼承人

96



三、信託財產歸屬權利 2/2

(一) 明 定

(二)

(未敘明)
(不清楚)

1. 委託人

2. 委託人之繼承人

Ａ Ｂ

？

97



四、信託終止

(一) 約定性質

(二) 信託期間 未屆期

(三) 往 未來消滅

(四) 自益的 單獨終止

(五) 他益的 共同終止
98



《信託法 第63條》

信託利益全部由委託人享有者，

委託人或其繼承人得隨時終止信託

前項委託人或其繼承人於不利於受託
人之時期終止信託者，應負擔損害賠償責
任。但有不得已之事由者，不在此限

99



(一) Ａ隨時得終止信託
1. 存證信函通知 2. 切結
3. 單獨申請 (土登128②)

(二) 私契載明不得隨時終止時

1. 因違背職務或其他重大事由
2. 委託人或受益人
3. 聲請法院解任 (信託36②)

五、自益信託之終止信託

Ａ Ｂ

Ａ

100



六、發生繼承之處理
(一) 委託人 死亡

1. 能否繼承？
2. 繼承人能否代理？ (內容變更)

3. 有無遺產稅？

(二) 受託人 死亡
1. 繼承？

2. 遺產稅？
3. 受託人變更？

(三) 受益人 死亡
1. 繼承？

2. 遺產稅？
3. 受益人變更？ (註記登記) 101



伍、信託規劃

102



一、父母提供子女取得財產之希望

(一) 他益 (二) 原本

(三) 孳息 (受益切割)

(四) 保留變更權 (五) 附條件

父 母

父母 子

103



二、父母過戶財產於子女之控管

(一) 自益 (二) 不得隨時終止

(三) 第二順位受託人
(四) 信託監察人

(五) 孳息受益切割

子 父

父母 子

母

104



三、已借名他人登記財產之風險管理

甲(買入) 他人(出賣)

乙(登記) 贈與土地

興建廟宇(丙)

買入

借
名
登
記

(

公
證)

切結書

遺贈遺囑
(信託)

105



四、債權保障之信託

稅
捐 105年

贈與稅 800萬

增值稅 1500萬
(一) 借名登記契約書
(二) 公證
(三) 設定抵押權 (擔保買賣價金)

(四) 信託登記
(五) 分割特留分比例土地
(六) 預告登記
(七) 遺贈 (遺囑)

(八) 遺贈 + 指定分割繼承 (民1165)

(九) (借名人) 成立財團法人 (避贈與稅、增值稅?) 106



五、預售契約之保障(起造人信託)

(一) 土地權利 信託登記

(二) 內含起造人信託

(三) 信託私契

107



六、其他保障

(一) 延期過戶 之 保障

(二) 借貸價金返還 之 保障 (債權信託)

(三) 公設產權過戶於特定人之保障

(四) 都更權利變換 之 保障

(五) 共有人相互間約束 之 風險管理

(六) 附條件過戶 之 風險管理

(七) 死後贈與
(八) 遺囑信託 108



陸、信託盲點與地籍清理

109



110

信託地籍登記



註 記

信託歸屬
(他益信託)

受託人
變更

他人 Ｆ
(出賣人)

受益人 Ａ
(委託人)

歸屬權利人 Ａ

受益人 C
(委託人以外之人)
(歸屬權利人)

承買人 Ｂ
受託人 Ｂ

受託人

Ｂ1

其他情事
變更

受益人 Ｅ
(歸屬權利人)

(契約、遺囑)

買賣
(信託取得)

註記(受益人變更)

塗銷信託

(自益信託)

委託人Ａ 信託

一、信託登記

111



(一)

地價稅
(二)

房屋稅

(三)

所得稅

二、信託受託人之納稅義務

112(受益人納稅義務)



(一) 所有權 ？

(二) 所有權請求權 ？

(三) 受益權 ？

農地信託後 發生繼承，

即使農用，也須課徵 遺產稅

(公共設施保留地，亦同)

三、受益人取得什權利？

113



四、受託人取得什權利？

(一) 所有權 ？

(二) 形式所有權 ？

(三) 信託財產 是否屬

受託人所有？

114



(一) 信託成立→

需否載明“信託財產權利價值”？

(二) 信託變更→

需否載明“信託財產權利價值”？

(三) 信託關係消滅→

需否載明“信託財產權利價值”？

(四) 信託財產權利價值≠市價？

(五) 信託關係消滅時，信託財產價值
會 遞減 嗎？

五、信託權利價值約定 1/2

115



五、信託權利價值約定 2/2

(六) 信託登記權利價值
為1000萬元

(影響假扣押裁定費及損害賠償認定？？？)

(七) 塗銷信託(信託歸屬)權利價值
為10萬元合理嗎 ？？？

(應否審查？？？)

(塗銷信託無須檢附公契，仍需切結！？) 116



六、信託登記與查稅

(一) 登記規費？ (登記費、書狀費)

(二) 登記費之計價基準？

(三) 印花稅？ (自益 vs 他益)

(四) 查欠地價稅？

(五) 查欠房屋稅？

(六) 查欠工程受益費？
117



1. 保護信託財產

2. 信託條款公示周知

3. 以當事人間之信託關係為基礎

4. 信託為私法行為，應尊重

5. 未違反公序良俗者，委託人、
受託人均應受信託私契之拘束

(信託 4 .5)

七、信託條款之審查 1/2

(一) 原則

118



《信託法 第5條 (無效信託) 》
信託行為，有左列各款情形之一者，無效：

一、其目的違反強制 或 禁止 規定者

二、其目的違反公共秩序 或 善良風俗者

三、以進行 訴願 或 訴訟 為主要目的者

四、以依法 不得受讓 特定財產權之人為該

財產權之受益人者

119



一部無效之效力
《民法第111條》

法律行為之一部分無效者

，全部皆為無效。但除去該部分亦

可成立者，則其他部分，仍為有
效

120



無效行為之轉換
《民法 第112條》

無效之法律行為(假買賣)，若
具備他法律行為(真贈與)之要件，

並因其情形，可認當事人若知其
無效，即欲為他法律行為(贈與)者，
其他法律行為(贈與)，仍為有效
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1. 成立時→
(1) 受託人資格？
(2) 受託人公同共有
(3) 違反強制禁止

規定？

2. 內容變更→
(1) 有無權利？
(2) 附條件？
(3) 需否第三人同意？

3. 信託關係
消滅→

(1) 對第三人
有無不利益？

(2) 有無消滅
原因？

(二) 審查內容

七、信託條款之審查 2/2
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八、處分信託盲點 1/2

(一) 出售

1. 售價？

2. 估價？

3. 仲介費？

4. 稅費負擔？

5. 賣清 (房地合一稅)？ 123



八、處分信託盲點 2/2

(二) 設定抵押權

1. 抵押權人？ (金融機構)

2. 義務人？

3. 債務人？連帶保證人？

4. 設定金額？借貸金額？

5. 利息？違約金？

6. 主要目的？次要目的？ 124



九、管理信託盲點

(一) 管理內容

1. 出租

2. 分別管理

(二) 租金、押金、費用

(三) 期限(租期)

(四) 用途、目的
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Ａ Ｂ民事信託 (自然人)
(法人)

Ａ Ｂ營業信託 (信託業)
(法人)

私益信託

公 益 信 託

金控業＞金融業＞信託業(營業信託)

十、民事信託與營業信託

(一) 信託業經營之業務項目 (信託業16)

(二) 非信託業者禁止辦理信託業務 (信託業33)
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(一) 受託人死亡 應否

課徵遺產稅 ？

(二) 委託人死亡
有無遺產稅 ？

1. 自益信託 2. 他益信託

(三) 受益人死亡
有無遺產稅 ？

十一、信託遺產稅
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十二、他益信託之委託人與受託人死亡

若無指定
第二順序受託人

信託目的

不能完成

Ｂ
(受託人)

Ａ
(委託人)

Ｃ
(受益人)

(亡) (亡)
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十三、受益權讓與之變化 1/3

1 Ａ →Ｃ

2 Ｃ →Ａ

3 Ｃ →Ｆ

Ａ
(委託人)

Ｂ
(受託人)

信託

(自→他)

(他→自)

(他→他)

有償？
或

無償？
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(一) 父以市價將財產權讓與子
(二) 視同贈與 (自益→他益)

(三) 與 父將 受益權 贈與 子 相同
(他益信託)

十三、受益權讓與之變化 2/3

父 母

父 子

信託

讓與 ╳
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十三、受益權讓與之變化 3/3

父 母

父子

信託

有償讓與

(一) 父財產減少資金
(二) 父將資金轉入子

(三) 自益信託消滅

(四) 改遺囑信託
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《遺產及贈與稅法》
第 5條之 1

信託契約明定信託利益之全部或一
部之受益人為委託人，於信託關係存續
中，變更為非委託人者，於變更時，適
用前項規定課徵贈與稅

第二項
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(一) 法院查封 Ｂ (受託人) 之信託財產？
(二) 稅捐單位不得禁止處分Ｂ (受託人) 

之信託財產？
(三) Ａ 之債權人應查封 Ａ 之受益權?

十四、信託財產查封 1/2

Ａ Ｂ

Ａ
(查封受益權？)

Ａ Ｂ

Ｃ
(撤銷信託)

(查封受益權？)(代位終止信託 )
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(四) Ｃ 之債權人應查封 Ｃ 之受益權 ?

(五) 他益信託之Ａ 之債權人，無從查封Ｂ

(受託人) 之信託財產

十四、信託財產查封 2/2

Ａ Ｂ

Ａ
(查封受益權？)

Ａ Ｂ

Ｃ
(撤銷信託)

(查封受益權？)
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(一) Ｃ對Ｂ 有信託利益給付請求權

1. 如無強制執行法113#情事
(準用動產執行)

2. 如無強制執行法52#情事
(酌留生活必需物)

3. 無不得讓與、扣押之法律規定
4. 非不符為強制執行之標的

Ａ Ｂ
Ｃ

信託

十五、信託利益請求權 1/2
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1. 處分信託 2. Ｃ擬禁止Ｂ處分

(二) 受託人可否 移轉信託物所有權
→應視 執 行 命 令

有無 禁止處分而定

100.04.27 內授中辦地字1000724381號

十五、信託利益請求權 2/2

Ａ Ｂ
Ｃ
信託

Ｂ 出售登記，Ｃ 提出異議？
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先債權→ 後信託 (脫產之嫌)

1.自益

(代位終止信託)

(查封受益權)
(查封所有權？)

2.他益

(撤銷信託)

(查封受益權？)
(查封所有權？)

十六、債權人之強制執行

(

脫
產)
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敬請指教

歡迎加入

包租
代管

歡迎加入

危老
重建
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